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          Municipalidad de Balcarce
               Concejo Deliberante


TESTIMONIO:
VISTO: 
			Las disposiciones previstas en el Artículo 26 de la Ordenanza Impositiva 2017 y del Artículo 275 de la Ordenanza Fiscal año 2017, Y 
CONSIDERANDO:
 	                       Que es notorio el auge que ha tenido el desarrollo de la industria de la construcción en los últimos tiempos, a lo cual nuestra cuidad no resulta ajena.
 	                       Que en ejercicio del poder de fiscalización que ostenta el Municipio, desde la Dirección de Obras Privadas se procede a realizar un relevamiento en determinadas zonas de la cuidad, a través del cual han sido detectadas construcciones y/o modificaciones edilicias no declaradas ante el Municipio.
 	                      Que por dichas edificaciones y/o ampliaciones, el contribuyente y/o responsable debió tributar los correspondientes derechos de construcción
 	                      Que el Artículo 8º de la Ordenanza Fiscal vigente prevé que son “derechos, permisos y patentes las prestaciones pecuniarias que por disposición de la presente Ordenanza Fiscal y de Ordenanzas Municipales especiales están obligados a pagar al Municipio las personas humanas o jurídicas, como retribución por concesiones o autorizaciones realizadas por el Estado Municipal, como así también, por el servicio desarrollado para su autorización, contralor y seguimiento”.
 	                       Que el Municipio posee la intención de poder contribuir y facilitar a que el contribuyente y/o responsable regularice la situación de las construcciones no reglamentarias, otorgando las herramientas y los medios necesarios para  llegar a dicho cometido.
 	                       Que se encuentra derogado el  Reglamento de Construcción 261/78 y el Plan Regulador Ordenanza Nº 331/78.
 	                       Que en ejercicio de la facultad que otorga el Artículo 24º y 27º de la Ley Orgánica de la Municipalidades, se estima necesario la reforma de los valores establecidos en el Artículo 26º de la Ordenanza Impositiva sobre los cuales se liquidarán los derechos de construcción, como asimismo también la modificación del Artículo 275º de la Ordenanza Fiscal.
POR ELLO:
                             El Honorable Concejo Deliberante del Partido de Balcarce, en uso de sus atribuciones, sanciona la  siguiente:

O R D E N A N Z A      Nº      145/17

 ARTÍCULO 1.-  Derógase el Artículo 26º de la Ordenanza Impositiva vigente y 
----------------------  sustitúyase por el siguiente:
“…ARTÍCULO 26.- Por los derechos contenidos en el Capítulo 9 del Título II (Parte Especial), corresponderá tributar los importes que se establezcan en el presente capítulo, en la siguiente forma:
a) Se retirara la liquidación confeccionada por la Dirección de Obras Privadas, junto al visado previo.
b) Se abonaran los derechos previa presentación del expediente definitivo.
c) Una vez efectuado el pago de los derechos se podrá solicitar el permiso de inicio de obra.
Se liquidaran los derechos de acuerdo con los siguientes valores:
1- Para obra nueva presentada antes de su inicio, se fija en el 0,5% del monto calculado según la tabla explicitada en al artículo 27º de la presente Ordenanza.
2- Para obra nueva en construcción iniciada y en proceso, se fija en el 1% del monto calculado según la tabla explicitada en el artículo 27º de la presente Ordenanza.
3- Para edificaciones existentes y/o modificadas que se ajusten a las disposiciones reglamentadas se fija en 3%.
4- Para las obras existentes y que infrinjan la reglamentación vigente se fija en el 4% del monto calculado de la tabla explicitada en el Articulo 27º de la presente Ordenanza; a excepción de los casos 2.2, 2.3, 5 (PB y más 2 pisos altos); 6.3, 6.4; 10.2 y 10.4 de la mencionada tabla para los cuales el porcentaje a aplicar se fija de la siguiente manera:
4.a) Obras que sean regularizadas al 30/11/2017 el porcentaje a aplicar será del 12 %.
4.b) Obras que sean regularizadas con posterioridad al 30/11/2017 el porcentaje a aplicar será del 30 %.
5) Para modificaciones y demoliciones sin iniciar, el mismo se establece en 0,5 %.
6) Para modificaciones y demoliciones existentes el mismo se establece en: 
- Obra reglamentaria: 1.5 %
- Obra antirreglamentaria: 2 %
7) Si las características de la edificación no son factibles de encuadrar en la tabla consignada en el Artículo 27º, el monto de la obra para deducir los derechos de construcción podrá establecerse de acuerdo a un cómputo y presupuesto de la edificación que deberá ser aprobado por el organismo técnico municipal competente.
8) Para obras aprobadas, no construidas, se aplicara en concepto de modificación de proyecto un porcentaje del 0,25%.
Una obra antirreglamentaria será considerara como tal en toda su superficie en forma indivisible, en tanto se verifique la existencia de una continuidad física a través de alguna de sus partes, incluidas plantas de distintos niveles.-
9) En los casos de edificaciones que revistan condiciones de precariedad constructiva, deterioro notable por antigüedad y/o construcciones semipermanentes con una antigüedad mayor a 40 años podrá aplicarse una reducción en el cálculo de los derechos de construcción, determinados según tabla consignada en el Articulo 27º, de un 25%; exceptuando las construcciones encuadradas en el punto 1.1  de la citada tabla; siempre que a juicio de la Dirección de Planeamiento y Obras Privadas se estime corresponder…”.-------
ARTÍCULO 2.- Derógase el Artículo 275º de la Ordenanza Fiscal vigente y sustitúyase 
----------------------  por el  siguiente: 
“…ARTÍCULO 275.- En los casos en que se detecten construcciones no declaradas y ante intimaciones no cumplimentadas en el término que se otorgue, facúltese al Departamento Ejecutivo a determinar de oficio el monto de la deuda y a sancionar el incumplimiento  incrementando la misma en hasta un 100% del monto establecido. En todo lo no previsto en el presente capitulo se está a lo dispuesto por la Ordenanza Nº 84/16 (Reglamento de Construcción) y Ordenanzas nº 92/10, 157/10 y 52/14 (Plan Regulador)…”.-------------------
ARTÍCULO 3.- Cúmplase, comuníquese, regístrese, publíquese.--------------------------------

DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesión Ordinaria, a los catorce días del mes de setiembre  de dos mil diecisiete. FIRMADO: Gustavo A. Bianchini – PRESIDENTE – Juan José Troya –SECRETARIO.----------------------------------
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